Gemeinde Pforzen — Satzung des Bebauungsplanes Nr. 8 flir das Gebiet ,Eichweg-Rémerstrafle”

Gemeinde Pforzen Landkreis Ostallgau

Die Gemeinde Pforzen, Landkreis Ostallgau, erlalt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141, ber.
1998 S. 137) folgenden Bebauungsplan Nr. 8 fiir das Gebiet ,,Eichweg-RémerstraBe” als

SATZUNG
§ 1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fir das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgau
ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 26.10.1999. Dem Bebauungsplan ist eine Be-
griindung in der Fassung vom 26.10.1999 beigefligt.

§2
Art und MaR der baulichen Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 Ml = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) als Obergrenze, siehe Planzeichnung z. B. 0,25
2.2 GeschofBflachenzahl (GFZ) als Obergrenze, siehe Planzeichnung z. B. 0,50

2.3 Zahl der Vollgeschosse, hier ID, d. h. maximal 2 Vollgeschosse als Obergrenze wobei das
zweite VollgeschoB als Dachgeschol} auszubilden ist.

§3
Bauweise, Baugrenzen, Baulinien, GréRe der Baugrundstiicke

1. Es sind nur Einzelhduser oder Einzel- und Doppelhduser zuldssig (siehe Planzeichnung).
2. Offene Bauweise

3. Die Baugrundstiicke missen fir freistehende Einzelhduser mindestens 600 m?2. Fur freiste-
hende Einzelhduser mit einer Grundflache unter 100 m? (hierbei werden die Garagen nicht
eingerechnet) dirfen die Grundstiicke kleiner sein, jedoch mindestens 430 m?. Fur Doppel-
héusern missen die Grundstiicke mindestens 390 m? grof} sein.

§4
Garagen/Stelipldtze

1. Soweit Garagen und Uberdachte Stellplatze nicht in das Gebé&ude integriert oder angebaut
werden, sind sie innerhalb der (iberbaubaren Flachen oder innerhalb der mit der Planzeich-
nung 15.3 der Planzeichenverordnung umgrenzten Flachen zu errichten.

2. Ist die Errichtung einer Garage nach Art. 7 Abs. 4 BayBO nicht méglich und ergeben sich
kiirzere Abstandsflachen als die nach Art. 6 Abs. 4 BayBO, so wird diese grenznahe Gara-
ge gemal Art. 7 Abs. 1 Satz 1 BayBO mit 1,50 m festgesetzt. Diese grenznahen Garagen
sind wie Grenzgaragen geméb Art. 7 Abs. 4 BayBO zu bemessen. Wenn die Garagen gie-
belstandig (d. h. der Ortgang wird ohne Dachiberstand ausgebildet) gebaut werden, dirfen
sie auch auf die Grenze gesetzt werden.
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3.

3.1
3.2

Es sind pro Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf privatem Grund nachzuweisen.
Pro Grundstiick ist nur eine Zufahrt mit maximal 5,00 m Breite zulassig. Das Strallenbe-
gleitgriin darf fur die Zufahrt pro Grundstlick nur mit maximal 3,00 m Breite unterbrochen
werden. Zwischen Hinterkante StraRRe und Garage sind mindestens 5,00 m einzuhalten.

Benachbarte Garagen entlang einer gemeinsamen Grenze sind in gestalterischer Hinsicht
aufeinander abzustimmen (z. B. Héhe, Traufe, Dachneigung und dgl.).

Nebenanlagen bis maximal 12 m? Grundflache und maximal 40 m® umbautem Raum durfen
auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Die Vorgartenbereiche, d. h.
die Zone zwischen StraRenbegrenzungslinie und Flucht der strallenseitigen Hauswand bis
zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind ausgeschlossen.

§5
Gestaltung der Gebédude

Die Haupffirstrichtung ist bindend. Fir untergeordnete Bauteile wie Quergiebel, Widerkehr,
Dachgauben, Garagen und dgl. kann von der Hauptfirstrichtung abgewichen werden.

Fur samtliche Gebaude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° £ 2° oder 21°
+ 2° zulsssig. Die Dachdeckung hat mit kleinteiligem naturrotem Bedachungsmaterial zu
erfolgen.

Die Kniestockhdhe betrégt

bei der Dachneigung 35° £ 2° max. 1,25 m
bei der Dachneigung 21° + 2° max. 2,30 m

Dachaufbauten sind nur bei den Hausern nach Nr. 3.1 zul&ssig. Die Rahmenbedingungen
- siehe Anlage - sollen beachtet werden. Bei den Hausern nach Nr. 3.2 sind keine
Dachaufbauten zuldssig.

Ergeben sich fur untergeordnete Bauteile, wie sie in § 5 Nr. 1 genannt sind, andere Knie-
stockhéhen, so sind diese zuldssig. Als MaR der Kniestockhéhe gilt die senkrechte Entfer-
nung von Oberkante Rohdecke bis Oberkante FuRpfette, gemessen in der Flucht der Au-
Renwand. Die Sparren sind unmittelbar auf die Fulpfette aufzulegen.

Dort, wo Schaugiebel im Bebauungsplan festgesetzt sind, sollen die Hauptgiebel als
Schauseite ausgebildet werden (§ 23 Abs. 2 BauNVO). Bei den Schaugiebeln ist die An-
ordnung der Fenster als Reihe auszubilden, wobei die Fensterreihung mindestens aus zwei
Fenstern besteht. Die Giebel sind zu verputzen und ohne Vor- und Rickspriinge sowie oh-
ne Erker und Anbauten auszufithren. Balkone sind hierbei in schlichter Form bis maximal
zwei Drittel der Giebelbreite zuléssig. Die Riickseiten sollen mit einer senkrechten Holzver-
schalung, mindestens bis Unterkante Decke tiber Erdgeschol verkleidet werden.

Die Hohenlage der Gebaude wird durch die Festsetzung der Fertigfulbodenhdhe (FFB) mit
max. 0,3 cm Uber dem Fahrbahnrand der jeweiligen ErschlieRungsstralie festgesetzt. Als
MaR gilt die in der Gebaudemitte der straBenzugewandten Geb&dudefront gemessene Ho-
he.

§6

Einfriedungen

Einfriedungen diirfen eine Héhe von 0,9 m nicht Uberschreiten; sie sind aus senkrechten Holz-
latten oder den ortsiiblichen waagrechten Bretterbohlen und ohne Sockel herzustellen. Zwi-
schen privaten Baugrundstlicken sind auch Maschendrahtzdune zuldssig.
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§7
Griinordnung / Landschaftspflege

1. Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind unter Hinweis auf Art. 5 BayBO als
Grunflachen anzulegen, gartnerisch zu nutzen und zu pflegen. Pro 250 gm Grundstiicksfla-
che ist mindestens ein Obst- oder Laubbaum heimischer Art zu pflanzen, siehe unter "Hin-
weise und Empfehlungen — Artenliste*

2. Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf éffentliche Flachen abgeleitet werden,
sondern muf® auf dem eigenen Grundstlick zur Versickerung gebracht werden.

3. Der Anteil der versiegelten Flachen ist so gering wie méglich zu halten.

§8

Denkmalschutz

Bei der Auffindung friihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayeri-
sche Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Augsburg, Abteilung Vor- und Friihgeschichte,
Prinzregentenstrale 11 a, oder die Untere Denkmalschutzbehdérde beim Landratsamt Ostallgéu
unverzlglich zu verstandigen.

§9

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird durch seine Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Es folgen nach der Unterschrift weitere Hinweis und Empfehlungen (Nm. 1 bis 5).

prorzen, 2 6. Okt, 1399
GEMEINDE PFORZEN

/.
i

Haug, Erster Bufermeister

Anlage:
Rahmenbedingungen flr die Gestaltung der Dachaufbauten

Hinweise und Empfehlungen:

1. Landwirtschaftliche Emissionen
Die von der Landwirtschaft ausgehenden unvermeidbaren Emissionen sind hinzunehmen,
einschlieRlich dem Viehtrieb und dem landwirtschaftlichen Verkehr. Fur die landwirtschaftli-
chen Betriebe dirfen die gemaR § 5 Abs. 1 BauNVO ausdrlicklich ausgesprochenen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten nicht eingeschrankt werden.

2. Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

2.1 Jeder Benutzer der 6ffentlichen Abfallentsorgungseinrichtung hat die Menge der bei ihm
anfallenden Abfalle und ihren Schadstoffgehalt so gering wie mdglich und zumutbar zu
halten.
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2id

2.3

2.4

3.2

3.3

5.

Es sind samtliche Wertstoffe, die in einem Betrieb regelmalig oder in gréleren Mengen
anfallen, getrennt zu erfassen und einer Wiederverwertung zuzuftihren.

Soweit Abfalle auf den anschiupflichtigen Grundstiicken anfallen, die von der Entsor-
gungspflicht durch den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder bezliglich deren Umfang
die Entsorgungspflicht nicht eingeschrankt ist, sind diese in zugelassener Form der 6ffentli-
chen Abfallentsorgung des Landkreises Ostallgdu zu Uberlassen.

Soweit eine Befreiung von der Biotonne erteilt werden kann, ist die Eigenkompostierung
durchzufuhren. Auf das Merkblatt ,Kompostierung von Gartenabféllen® des Landratsamtes
Ostallgau wird verwiesen.

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet sind alle Versorgungsleitungen insbesondere fir Strom, Telefon etc. nur als
Erdkabel erlaubt.

Um ausreichend Baumbepflanzungen entlang der Stralen entsprechend der Planzeich-
nung zu erméglichen, sind die Pflanzbereiche von Versorgungsleitungen freizuhalten bzw.
so auszufiihren und notfalls abzuschirmen, daRi ein ungehindertes und ungestértes
Wachstum sichergestellt ist.

Der Schutzbereich von Erdkabeln betragt 1,00 m beiderseits der Leitungstrasse und ist von
einer Bebauung sowie tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

Bepflanzung / Artenliste

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Bdume und Stréucher sollten
spatestens bis zum 01. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres gepflanzt wer-
den. Insbesondere von den benachbarten landwirtschaftlichen Betriebsflachen sind die ge-
setzlichen Mindestabsténde flr die Pflanzungen einzuhalten. Bei der gartnerischen Ge-
staltung der Griinflachen kann aus folgenden einheimischen Arten ausgewahit werden:

Artenliste 1:  Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Buche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus exelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia plathypyllos)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Artenliste 2: Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avalen)
Weiltdorn (Crataegus monogina)
Heckenkirsche (Lonicera xylosdeoum)
Schlehe (Prunus spilosa)
Faulbaum (Ramnus frangula)
Holunder (Sambucus nigra)
Gemischter Schneeball (Vibrunum lantana)

Artenliste 3: Obstbdume, Obstbaumhochstamme bzw. —halbstamme bei identischer
Wuchsleistung:
Apfelsorten: Brettacher, Jakob Fischer, Schéner von Herrenhut, Boskoop;
Birnensorten: Oberésterreichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne,
Gute Graue;
Zwetschgensorten: Hauszwetschge, Hengstpflaume.

Kellerwiande

Wegen des evtl. schwankenden Grundwasserstandes wird seitens der Gemeinde empfoh-
len, die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.
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Anlage zur Gestaltung von Dachaufbauten

Stehende Gaube (Satteldachgaube)
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